
ANUNT

cu pri’ire Ia oferta pubIic de dunipärare, en plata In bani. pentru pãnà Ia 269.000.000 Ac;iuni ale Fondul

Proprietatea S.A., sub formá de Acliuni i CDR-uri avánd Ia bazä Aciuni Ia un pret de Q,lRON per

Actiune i suma echivalentä in dolari americani a331 IjGRON per CDR

Acestanunt se refera Ia o oferta publica de cumpärare (..Oferta Publicä de Cumpkare”) initiata de Fondul Proprietatea

S.A.. o societate pe actiuni constituitä conform legislaiei din Romãnia. care a fost constittiilä i care funclioneaza

conform lcgislatiei din Rornãnia ca un fond de inesrHii alternative tastEd cum este definit de Legea nr. 74/2015 privind

administratorii de fonduri de investitii alternative) (..Ofertantur san ..Emitentur. dupä caz) avãnd drept ohiect aciuni

ordinare existente achitate integral CLI 0 valoare nominala de 0.52 RON fiecare (..Ac{iunile”). Oferta Pnblica de

Cumparare cuprinde o ofertã pentru pãná Ia 269.000.000 Aclinni sub forma de Acliuni i/sau certificate glohale de

depozit avand Ia baza Acçiuni (.,GDR-urile” si. Impreunä en Actinnile. ..ValoriLe Mobiliare’) reprezentând Lin procent

de pana Ia 7.56% din capitaltil social stibscris Si vArsat al Emitentului. Actiunile stint admise Ia tranzactionare pe piata

reglementata Ia vedere a Bursei de Valori Bucureti S.A. (..Bursa de Valori Bucurestr ‘a “ en simbolLil de

piata .,F7. GDR-urile nu an o valoare nominala i stint admise Ia tranzactionare pe pi
S

ecialist d Segment a

London Stock Exchange cu simbolul de piaä ..FP.’. Fiecare GDR reprezintä echivalen g a nn

-
. .

. rAPRC)SAT
Oterta Publica de Cumparare se adreseaza tuturor dctmnatorilor de Actiuni mde GDR-uri iecare un .1 stitor ).

- . . ... . ..
Oterta ptihlica de cumparare m achizmpa de \aIor Mohmliare se vor dcsia5ura exclusmv in conroflflmtate en termenim i

condiriile docurnentului de oferta puhlica de cumpArare redactat de cätre Ofenant i aprobat de cätre Atitoritatea de

Supraveghere Financiarä C.ASF”) In conformitate CLI Legca nr. 24/20 17 privind einitentii de instrumente fmnanciare i

operatiuni de piara (..Legea Pie;elor de Capital’) i Regulamentul nr. 5/2018 privind emitenjii de instrumentc

fmnanciare i operaiuni de piata emis de ASF (..Documentul de Ofertä Publicä de Cumpárare’). Documentul de

Oferrã Publica de Cuinparare a fost aprobat dc ASP win Decizia nr. 7- din data de Q’t..2024.

Documneniul de Ofertã Puhlica de Cuinparare va ii pus Ia dispozitie: (I) in format electronic. pe site-uI web al Swiss

Capital (http w.s’.issc itaLro). pe site-ti1 web al Bursei de Valori Bucureti (n’w .bvbro). precum 5i pe site-ti!

eb al Ofertantului ( v lbmidulproprietatca.ro): i (ii) pe suport de hãrtie. ía ccrerea Investitorilor adresata Ofertantului

san S iss Capital. Incepdnd en data publicarii antm;nlui privind Oferta Publiea de Curnpärare.

Perioada Ofertei: Oferta Publica de Cumpararc va Ineepe in data de II .07, 2024 i va Inceta Ia ora 12:00 p.m. (ora

Europei de Est)/ ora 10:00 am.. ora Greenwich Mean Time (GMT) din data de26.0 2024 (..Terrnenul de Expirare”)

(..Perioada Ofertei”). Va rugäm sä ave!i in vedere ca Euroclear Bank !SV./SA. (..Euroclear’)si Clearstream Banking

Soeiëtë Anonynie (..Clearstream”). participanii afereni i brokerii sau alli intermnediari de valori mnohiliare prin care

stint dqinnte GDR-uri vor stabili propriile br rerinene limnira pentru oferirea spre vânzare de GDR-uri. care vor fm

anterioare Terrnenulmii de Expirare.

Emitentul/ Ofertantul: FONDUL PROPRIETATEA S.A.. o societate inflintata si functionãnd In conformitate en

Iegislaria din România. avand sediul social in Strada Buzeti nr. 76-80 (etajul 7). sector I, cod potal 011017. Bncureti,

Rornânia, Inregistratä Ia RegistrLtl Comnertnlni en nr. J40/21901/2005.

Emitentul este antorizat de cätre ASP (fosta Comisie Nationalã de Valori Mohiliare) ca fond de invesritii alternativ

destinat investitorilor de retail. Ohiectttl de activitate al Emiteninlni este adnunistrarea portofoliului. Ohiectivnl

investiponal al Emirentulni este maximizarea randamentelor actionarilor i creterea valorii activulni net pe acjiune prin

inveslitii realizate. In general. in actinni i valori inobiliare legate de aclinni romnñmieti.

ObiectLtl de activitate al EmriitentLilui, astfel cum este descris prin Codul CAEN 643. este ..fondnri mnntnale i alte entitati

APROBAREA DOCUMENTLLUi DE OFERTA Nt] ARE VAI,OARE DE GARANJtE Si NICI NL REPREZINTA 0 ALTA FORMA DE

APRECIERE A A.S,F. CU PRIVIRE LA OPDRTUNiiATEA. .4VANIAJEI.E SAt] DEZAVANTAJELE. PROFITUL ORi RISCt’RiLE PE

CARE LE-AR PUTEA PREZENiA TRANZAC liii DE INCI EiAT PRIN ACCE1’IAREA OFER El PUBIJCE OB1EC[ Al. DEC1Z1Ei DE

APROBARE. DECiZIA DE APROBARE CERTIFICA NUMAI RE(ItJLARi ATEA DOCLIMFNTULUi DL OFERTA IN PRIVINJA

EXiGENTELOR [EON $[ ALL NORMELORADOPTATE IN AI’LICAREAACESIEIA.



financiare sirnilare”.

Administratorul unic i administratorul de fond de inesti1ji alternalive al Eniitentului este Franklin Templeton

International Services S.A R.L..

Ofertaniul nu are cunostinta de existenta vreunei persoane care acjioneaza In mod concertat cti acesta In relalia cii

Emitenuul. Expresia ..Persoane care actioneaza In mod concertat” are intelesul indicat de Legea Pietelor de Capital.

Conform an. 2 aIm. (2) din Legea Pieçelor de Capital. pânä Ia proha contrarã. a societate este prezumata cá aclioneazä

in mod concertat. printre altele. cu menibrii consiliului säu de administratie/de supraveghere. cu persoanele care au

atributii de conducere sau control in cadrul acesteia i cu persoanele controlate. precurn si aceste persoane intre dc.

La data prezentului anunt. Oferrantul deinea 86.304.088 Actiuni (sub forma de Actiuni) i. respectiv. 0 Acçiuni (sub

fonna de 0 GDR-uri). reprezentand un nurnar total de Ac{iuni de 86.304.088.

La data de 23 julie 2024, membrii Coniitetului Reprezentantilor detineau urmatoarele Ac,e (toate ‘4forma de

Actiuni): th ASF j
• Dl. Ciprian LãdLincä (indirect prin interinediLil LCL Grup SRL)

— I 0.000 Actiuni. \ APRCJ

Oferta Publicä de Cumpärare: Ofertantul intentioneaza sa dobándeasca prin Oferta PubIic4iu4jØ’are pânä Ia

269.000.000 Aciuni, sub forma de Actiuni i/sau GDR-uri (care, pentrti a se evita once dubiu. nu includ Acliunile sau

GDR-unile detinute deja de cAtre Ofertant Ia data Documentului de Otèrta PubI ca de Cumparare).

Daca un Investitor deine i Actiuni i GDR-uri. accsta poate (dan nu este obligat) sä participe in Oferta Publica de

Cumparane cu toate Valonile sale Mobiliane, sau doar cii o pane a acestona sau cu o cornbinaie de Valori \4obiliane,

utilizând pnocedunile corespunzãtoare descrise in Documentul de Oferift Publica de Cumparare. Alternaik. tin Investitor

poate alege sä nu participe Ia Oferta Publica de Cumpãrare cu nicuuna dintre Valorile sale NIobiliare (in acest caz nu

este necesarã nicio actiune din partea lnvestitorului respectiv). sau sä participe a Oferta Publica de Cuinparare cii un

singur tip de Valori Mobihare (Actiuni sau GDR-uri) chiar daca Investitonul deline ambele tipuri de Valori Mobiliare.

Invcstitorii care ofern spre vnzare GDR-uri trebtiie sA aiba in vedere cä pretul de achizitie peniru GDR-uri va ti achitat

in LISD Ia cursul de schimb disponibil Ofertantului. Ia absoluta discretie a Ofertantului. pentru conversia tinui RON in

USD in ziua lucrñtoare irnediat urmatoarc Termenului de Expirare (fund inleles cá respectivul curs de schimb nu va Ii

rnai mare decât cursul aferent conersiei nnui RON in LISD publicat de Banca Nationala a României Ia ora 1:00 pin.

(Ora Europei de Est) in ziua in care bancile sunt deschise pentru public In Romãnia. Marea Britanie i SUA imediat

urmätoare Tennenului de Expirare (“Data Tranzac{iei”) plus 0,5%).

Oferta Puhlica de Crimparare face pafle din programul de räscumpOrare aprohau prin houarãrea adunarii generale

exrraordinare a acçionarilor Ofertantului nr. I din 13 februarie 2024 5i ptLhlicatä n vIonitorul Oflcial at Roinâniei. Partca

a IV-a. nr. 955 din data de 26 februarie 2024 al cArui scop este reducerea capitaluhui social al Ofertantului.

Dupä inchiderea Otèrtei Publice de Cumparare. Ofertantul intentioneaza sa anuleze GDR—urile achiziionate in cadrul

Ofertei Publice de Cumparare in schimbul Aciunilor suport i ulterior sä anuleze toate Acçiunile achizilionate

(indiferent daca au fost achiziçionate initial sub forma de Actiuni sau GDR-uri) i sã reduca capitalul sau social cii

valoarea nominala corespunzätoare acestor Acjiuni anulate.

Intermediarul: Investitorii care oferã spre vãnzare Ac;iuni in cadrul Ofertei Publice de Cumparare von trebui sale ofere

in conformitate cii termenii 5i condiriile Docuinentului de Oferta Puhlica de Cumparare (i) prin Sv.iss Capital in ealitate

de Intermediar sau (ii) Ia sediul social al oricarei firme de in estilii sau institulie de credit, care au calitatea de panicipanli

Ia sistemul de tranzactionare al BVB. 5i care (a) au seinnat 5i transinis cAtre Swiss Capital tin angajainent irevocabit i

necondilionat de a respecta termenii i conditmile Ofertei Publice de Cumpärare 5i legile aplicabile i (b) au primit acces

Ia segnientul de piaA al BVB utilizat pentru Oferta Publicä de Cumpärare (..Participantii Eligibili”). Lista

Participantilor Eligihili va pulea ii gäsifA pe website-ul Bursei de Valori Bucureti (\sww.b\b.ro).



Agentulde Ofert pentru GDR-uri: lnvestitorii care ofera spre vânzare GDR-uri vor rrehui sa ofere GDR-uri prin The

Bank of New York Mellon In calitate de Agent de Oferta pentru GDR-uri. in conforrniiate en termenii i conditiile

Docurnentului de Ofertä Publieã de Cuinparare. Un Investizor deinânc1 GDR-nri (san tin participant direct Ia Eurociear

san C[earstream. dupa caz, care detine GDR-uri in numele unui astfel de Investitor) trebuie sä participe Ia oferta prin

Euroclear saLi Clearstream. dupA caz.

Data:

______

2024

Infurmatil itnyortante

In/urinalia con/tn n/a in prezen/ul an lint es/c en scop c/c til/olniai-c .yi nit xc pie/aide a/i lli/rcag&VttZrcotiip/e/a.

Jn/krntafla con/mu/a de prezeii/ii/ anun/. acnra/e(ca. corecti/ndinea xciii clep/matatea aces/cia tin pot cons/i/ui

ban) pen/nt niciun stop. Preneniul anita! nu xc ili/eii!ioilea:a cc) iepre:inte 1 1??! re/’leZitildi. sail nit face par/c din.

o oferta de a v/nde san o mv/ta/ic de a cumptha, sehnii/,a san snhxcrie va/mi mobil/are in n/do jurisdkjie,

Prezen/ul atinn( nu reprezintk zot prospect san ten document echiva/ent uniti prospect.

Emi/erece, pith/icarea san dis/rthuirea aces/ni allnn( In al/c jinisdic(ii decOt RomOnia, Marea Bt-itanic’ san S/aide

Unite ale Amer/cl! poate ii resti-ie(iolicita pt-in lege si, ca irtnate. once pens cane eãrora /1 xc ap/icã /egtk/cif ia

oric3n-or alto, /nrisdk-t// decOr Roinc/nia, Marea Br/tank san State/c Unite ale A,nerici/ tic/nile sO xc /njbrtne:e Si

sO respecte or/ce cerinfe ap/icabile. Prezeittul alit/il! atost tec/ceetat It? scopnl con/onnarn cit leg/s/a/li/c rottithie.

amer/cane ci engleze .yi infonnatale prezen/ate pot sO nit ftc aceleaci do In cazitl Iii care aiji fos/prezentate cicicO

prezentul atiitn( arfl fast pregOtit in conforinitate en leg//c P reglementc)rile c/ill once altejitrisdic(/i.

Oferia Pub//ca de CiitnpOrare se adieseazO exc/ns/v de/inOtori/or tie Acriuni sail, dnpa can de GDR—itri ai

Eini/eiituliti. 0/er/a i aehizithi c/c Valor! 1fohi/iare xc ia clc.5fclsura eye/us/v in con/ormitate cu vrocechtrilc’

stab//i/c prili Doe unit ntit/ de 0/ki’tO Pith//cO de CianpOrare.

0/cr/a Pith/icc) de Cnniparare es/c adrecata aejinatoii or c/c .1cfiitni p de GDR-ioi rezidenji lit S/click? Unite ale

1niericfl / se hazeaza i este conformO en Sec(innect 14(c,i din Legea cl/ti SUA pity/nd buisele de va/wi c/ill 1934,

as/fel cmii a fbxt inoc/ificatO (in engleza: Secwfl/es Exchange Act of ]934j (,,Legca Burselor de i/atari

Mobiliare ‘) p en Regitlamentul 14E din cadnd aces/cia i siel’ rezerva tinor clerogari de Ia aces/ca. Mci Comisia

pen/cit Va/rn-i Afohi/taic P B,trse de Va/or, Mobil/ate din Stale/c Unite (,. SEt’’). nici at-ice comisic’ de va/on

mohiliare san aittori/a/e c/c regletnetitare c/itt 5U4 nit a aprobat scm respins aceastO QtkrtO Pith/icc) c/c

Cituiparare. iitt a analizat corecei/ud/tiea salt aspec/ele de /01/cl acestei 0/kite Pith/ice c/c Cnnipc)rare san nit a

c/c/cr,ninat c/act) Dac’utncntnl c/c 0/eru) Pub/icc) c/c C’itntpc)rare es/c corec/ sait camp/ct. Ut/cc c/ec/arajie con/rank

reprezinta o/dptO pena/O in S/ate/c Utnic cile Amer/c/i.

Prezeii/u/ anutif, coin itnicarea Ofer/e/ pith/ice de Cnmpkrarc, Docintientit/ de 01cr/a Pith//cO de CinnpOrare i

at-ice al/c d/ocitttien/e san materialc prrc’incl Ofcntci Pnhlick tie CinupOtare nit es/c rca/mci! ci aces/c docnincn/e

.T’sau inateriale nit tnt lost aai,-ihate de ca/i-c a pel-soanc? au/anna/a iii setisiul Secfmn,i 2) cl/li Le?ca ptiv/ticl Picqa

p Set-i-ic-u/c Fitiatic/are tin cng/ezc? Financial Set-i-ices and Markets Ac/i c//ti 2000. In consec-infa, aces/c

doc-itnienre yi salt matc-rio/c liii 51111/ d/snibitiie,.i nit /rehitic sã/ic ttatisinLcc pu/i//cit/ni hug din _‘.Iarca Britanie,

0/kr/a Pub/icc) de CntnpOrare ,ci comun/carca aces/or docitnientc I xciii ma/enia/c nint piesc Ia c/ispazij/a S/ 51111/

dii-cc//ona/e c/oar cO/nc pct-soanclc din Marea Thi/anic caie 0,) ait expei-icn(O pt-ofksiona/O in aspecte refkt-i/oare

Ia investijii/e cal-c in/rc7 sub incic/enfa Am-tic-a/ti/ui 1915, c/in Legea pr/vitic/ P/a/a > Serv/ciile Financtam-e c/in 2000

(Pi-atnovarea Financiai-c),) Otdinitl din 2005, asrfe/ ctiiii a /bs-/ Iliac/i//eat (,. Ot-dinul ‘‘), (Ii) sun? persoanc cit a

va/oate ne/k niat-e cart’ inna sub ilucic/elifa Art/co/it/ni 49(21/a) pc/tic) Ia i’d) c//ti Oi-din, sate fli/ sitnt peisoane

cth-ora O/ki-/a Pith/icc) de Cititipkrai-e ci-.cau ac-es/c docititictttc ci’sau ma/ct-ia/c/c pa/fl conntnica/c in nzoci legal

(/0cm/c ac-cs/c pcrsoanc suiit denitni/re imnpmcitnk persoane relevante ‘. Mci 0/h/a Pub//cc) c/c CituipOra.t-e, tlici

Docztmentit/ de 0,/km-/c) Pub/icc) de Citinpth-at-e nit u-c/rn/c sO cons/i/it/c a hazc) pen/lit ac//nIle In A fat-ca Ri//time

pen/i-it pensoanele cat-c nit snnt inc/use in ca/egoria pet-soanc/or re/evanre. 0/h-ta Pith/icc) de Cumpc)rat-e es/c

cli.cpon/hilO daar pet-socine/or re/evcm/c c//li Mai-ea Britcmic .i Ia aceas/a pot pat/icipa doar aces/c pc’t-soane.

0/citcit i/it! iii? at-c in/en/ta c/c a ac/i/nijiona a/fe Ac//niu san GDR—w’i tilt/el clecdt es/c spec/flea/liz Docuit,cntul c/c

0/h-ta Pith//c-c) c/c Cumpth-are san c-on//n-ut acestei 0/kr/c Pub/icc c/c Citmpth-ai-c. in pei’/oada In ccire aeea.ctO

U/ct-ia Pith/icc) dc CiutipOrare es/c cicxclnsdpcntrtt sithscniem-e. In plus, in conjoitni/ate cu ci in bazci Rcgui/ii J3e—

5dv c/in Lcgea Bin-sc/or de Vct/oii Mobi/iat’c, afi/ia(/i O/ei’icuitithti ecu-c nit sitn/ incluyi in ginpu! consoliclat a!

Ofw-tat i/n/ui, san asupra cOrona Of/n-/an/nI nit exem-ei/O c-an/no! i t-epi’czetitan/ii san bi’okem-/i aces/al-a (acjiatiOnd

ca iitupu/emn/ci//,i ,ci at/ce aflliat/ ai itnui consul/ant financiar p0/, in mod periodic, achiz///otici san incheia

acoi-clitri pelt/itt achizi/onarea c/c Ac/iteni scitt GDR—tni In a//ira Statelot- Unite a/c Anmct’ie//, a/Ic/c c/eec/i ce/c



i’ftate Sc aceastd Ofr’rta Pub/lcd c/c CunipOrare, main/c suit e durata Perioadei Ojeitci, atOt (imp cdt aceste

ac/iiziçi san acordio’i respectO conS/flue excep(ieiprcvdcine Sc Regzi/a ]4e-5 Aces/c achci/ pot avea bc f/c pe
piafa deschisc? Ia pie/utile Se pe pia(d san pr/n troicac/li private la prep in negociate. In/orinofii Sespre oceste
achizifil vorfi S/vu/gate clocO leg/Ic aplicabile va/ardor mohihare iinpun aces! lucrn yi in confbnni/ate en acestea.

Niciunu! dintre Auerbaei, Gru’son (“Auerbach”) suit Swiss Capita! S..4. (“Swiss Capita!” sun

,,Interrnedtan.s!” i, InipreunJ en .luerbach, ,,Agen!i”) san TIlL’ Bank of New York Mellon ca agent Se oferta
pensru GDR—uri (,,Agentul Sc 0,/criui pen/ru GDR-uri”) i (lepozitarni Sc GDR-ur! (,,Depoziturul Se GDR-uri”)
(si/cl adn,inlstratoril, Sirectori . angajafu sau aft/ia/n respecuis’i ai acL’stora,) nit f/se meio declarafIe Se niciun

fe/ rejEritoure la Docurnentul tie Ofertd saw Ia Oferta Puhilea (IL’ Camp/Irate, / nicinnul din/re Ofertant,
Comitetul Reprezentanfilor san adininistratorul. Intermediarisl, 4gentiI. Agental Sc Qfcrt/i pentru GDR—uri
san Depozitaru! Se GDR—uri (nicE adininistratori . dsreetoru, angaja(u sass afuisafI eorespunzdtori cli acesrora)
sin fac nieio recomandare nkiunni In vesti/or privindparticiparea san ab/inerea (IC its oferirea Sc Aefiuni san

GDR—uri,;Vicio pei:coaiId nu afoM autorhatc? soloed nicio recomandare in inane/c Ql’rtunni/:ii. al Corn//eta/ui
Rcpre:cntan fl/or sau a! athni,sisrratonii/ui. al hitermedianilni. al .1 genii/or. al Agenritlia c/c OI&id pen (in GDR—

un Sait aI Depozitani/ul c/c GDR—uri dacO Investitord at (rebuS ca ofene sail nn spre vthicare Aejiutni san (JDR—
un in confonnuate en accasu? 0/cud J’ub/icd dc Cutnipdrarc. suit .cafacd or/ce clec/ara/le SOU Sc? a/crc nuiorlnajii
in legc?turc? en aceasta 0,/end Piib/ic? c/c Cunwarare, in afa,’a Sc cc/c inc/use iii pre;entit/ annnf. Duct? este

irammisce once a.crfd c/c rccornunc/dnc, c/ee/duvfle san in/anna/k, aceasla nit trehuic Sa f/c fii/ositc? ca f/inS
au/otto/a Sc cc?tre Ofrrtant. C. onntetsi/ Repre;entaui(i/or scat ac/nunistrator, de .1gen(i, Sc .1gcntiul Sc 0/end

pennu GDR—uri san Dcpo:itornl c/c GDR-uni. Invest//or/i sun! indeunnoi sc? cva/uczc en utenfie toatc tnjorinapilc
din I3ocuunentn/ Sc Oferta Pub//ca Sc Cinnpdrare, din Fornin/anul c/c Subscricrc ci din cl//c in9 7ë”biharc ci

sc? consu/tc propriii lot cons//len Sc invest//il l fiscali i sO Ia propr/ilc dccizil pr/vmS of/4!?ca san nu’th’c
-

/,Q rn —

van:arc a Va/on/or Mohtharc pe care be Se/ni.
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Fondul Pioprielatea S.A. SSIF Swiss CapfMrSA

Johan MEYER Oliniplu BLAJIJT

International Scrvices litatedeDirtor
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