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Notà cãtre investitori

Prezentul Document de Ofertä Publicà de Cumpárare a fost Intocmit de càtre intermediar (lEB
FINWEST SA) in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.5/2018 privind emitentii de
instrumente financiare i operaiuni de pia;á cu modificärile i completárile ulterioare i a
LegN nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare i operaiuni de piatä,
republicatà, Cu modificärile i completarile ulterioare.

Societatea care intermediaz Oferta este IFB FINWEST SA, societate de servicii de investitii
financiare inregistrata Ia Oficiul Registrului Comerlului Arad sub nr. i02/48/1996 având Cod
Unic de Inregistrare R08099938. Sediul social al lntermediarului este In Arad, str. D.
Bolintineanu nr. 5, ap. 4-5, tel: 0257/281611, fax: 0257/281612, reprezentata prin Molnár
Octavian in calitate de Director General.

Ofertantul declarà pe propria ràspundere respon5abilitatea pentru realitatea, exactitatea,

acuratetea i caracterul complet al informa;iilor con;inute In acest Document de ofertã i cà,
dupà cunotinta sa, informatiile prezentate In acest document sunt in conformitate cu
realitatea i nu a fost fàcut nici o omisiune de naturà sä afecteze semnificativ continutul
Documentului de ofertä.
Intermediarul declarà pe propria ràspundere cà, dupà cunotintele ui, informa;flIe sunt
prezentate cu exactitate, acuratete, sunt in conformitate Cu realitatea, si nu a fost fäcuta nici
o omisrune de naturã sä afecteze semnificativ continutul documentului de ofertà

/
Identificarea societá;ii vizate

(, ç/t

Denumirea TURISM FELIX SA

Sediul Com. SInmartin, str. Victoria nr. 22, Bäile Felix, Bihor, România

Numàrul de ordine in J05/132/1991
Registrul Comertului

Cod unic de identificare 108526

Telefon 0259318338

Fax 0259318297

F-mail secretariat@turismfelix.ro

Website www.felixspa.com ; www.turismfelix.eu

Cod SIN ROTUFEACNOR7

Domeniul de activitate Hoteluri i alte facilitàti de cazare similare

Cod CAEN 5510

Cod LEI 254900YRWU6MVZS4BB14



Capitalul social subscris i värsat al Emitentului este de 49.118.796,20 lei, vàrsat integral,
divizatIn 491.187.962 actiuni nominative cu valoarea nominalà de 0,10 el fiecare.

Structura actionariatului Ia data de 30.06.2024 este urmätoarea:

Denumire actionar Numar de actiuni Cota de participare Ia
detinute capitalul social

Transilvania Investments Alliance SA 456.960.465 93,0317%

Pers. fizice 29.183.469 5,9414%

Pers. Juridice 5.044.028 1,0269%

Total 491.187.962 100%

Registrul ac;ionarilor Emitentului este tinut de Depozitarul Central SA Bucureti.

Actiunile societätil sunt admise Ia tranzactionare pe piata reglementatà Ia vedere
administratà de Bursa de Valori Bucureti, Categoria Standard, sub simbolul TUFE.

Identificarea ofertantului

Denumirea TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE SA
,\cuWEoz.%..

Sediul Braov, str. Nicolae lorga nr. 2, Braov, România ,/‘

Y
Numärul de ordine in i08/3306/1992 pf’ ‘Y

. . ri
Registrul Comertului APRD

Cod unic de identificare 3047687 2
Capitalul social subscris i vársat al Ofertantulul este de 216.244.379,70 el, vãrsat integral,
divizat In 2.162.443.797 ac;iuni nominative cu valoarea nominalà de 0,10 lel fiecare.

Structura ac;ionariatului Ia data de 30.06.2O24este urmátoarea:

Denumire actionar Numär de ac;iuni Cota de participare Ia

detinute capitalul social

Pers. fizice 1.116.112.530 51,6135%

Pers. juridice 1.046.331.267 48,3865%

Total 2.162.443.797 100%

Acliunile societälil sunt admise Ia tranzactionare pe piata reglementatä Ia vedere
administrata de Bursa de Valori Bucureti, Categoria Premium, sub simbolul TRANSI.

Identitatea persoanelor care acioneazà In mod concertat Cu ofertantul In legàturà cu
societatea vizatã



Persoana care este prezumata cã acioneazä in mod concertat cu ofertantul in ceea ce
privete Emitentul este dl. Constantin Frätilä, In calitate de membru In Consihul de
Supraveghere al Transilvania Investments Alliance SA.

Numärul de actiuni emise de societatea vizatà care sunt de;inute de ofertant i de grupul
de persoane cu care acioneazä In mod concertat

Ofertantul detine un numär de 456.960.465 aciuni reprezentând 93,0317% din Societatea
vizatä.

Persoana care este prezumatä cä actioneazä in mod concertat cu ofertantul in ceea ce
privete Emitentul de;ine urmãtoarele pachete de aciuni:

- Constantin Fràlilä detine un numâr de 26.000 actiuni reprezentând 0,0053% din
capitalu social

Ofertantul, impreunà cu persoana cu care este prezumat cã ac;ioneaza in mod concertat in
ceea ce privete Emitentul, de;in Impreunã un numär de 456.986.465 ac;iuni, reprezentând
93,0370% % din capitalul social al Emitentului.

Numärul, procentul i clasa valorilor mobiliare obiect al ofertel publice1de cumpàrare•

Oferta publicà de cumpárare are ca obiect un numär de 34.201.497 at;iunicare.reprezinta
6,9630% din ac;iunile Societätii vizate. Numàrul de actiuni obiect al ofePëi stint actiuni care
nu se aflà in proprietatea ofertantului i a persoanei cu care acesta este prezumat cà
acioneazà in mod concertat.
Oferta se adreseaz tuturor actionarilor persoane fizice i juridice mai puin persoanci cu care
ofertantul este prezumat cä ac;ioneazä in mod concertat.

Prepil oferit i modalitatea de determinare a acestuia

Pre;ul oferit de Ofertant este de

____________

lei /actiune, valoarea Ofertei fund de
10.2/-u 1 lei.

Prevederile Legii 24/2017 privind emiten;ii de instrumente financiare i operatiuni de piaa i
ale Regulamentului ASE nr. 5/2018 privind emiten;ü de instrumente financiare i operatiuni
de piaà, republicata, cu modificàrile i completärile ulterioare Ia art. 58 precizeazä:

Art. 58. - (1) Pretul in cadrul ofertelor publice de cumprare este ccl puin egal cu ccl mai
mare prel dintre:



a) cel mai mare pre plàtit de ofertant sau de persoanele cu care acesta este prezumat cä
actioneazà In mod concertat In perioada de 12 luni anterioarà datei de depunere Ia A.S.F. a
documenta;iei de ofertà, respectiv 08.10.2023 — 08.10.2024:0 lei/actiune;
b) pretul mediu ponderat de tranzactioriare, aferent ultimelor 12 luni anterioare datel de
depunere Ia A.S.F. a documentatiei de ofert, respectiv 08.10.2023 — 08.10.2024: 0,2908
lei/actiune.

Valoarea activului net pe aciune Ia data de 31.12.2023 a societàtN Turism Felix SA este de
0,4774 lei/ac;iune.

Pretul pe actiune oferit poate fi majorat de Ofertant pe durata ofertei publice, In conditiile
arãtate In Documentul de ofertá, caz In care actionarii care au acceptat deja Oferta publicä
Inainte de modificarea pretului, vor primi pre;ul majorat.

Data iniierii, respectiv data expiràrii ofertei publice de cumpàrare

Oferta este valabila pe o perioada de 15 zile lucrätoare i va putea fi ini;iata dupä cel pu;in 3
zile Iucrtoare de Ia data publicárii Anuntului de ofertä. Anuntul va fi publicat intr-un ziar de
informare generalä sau financiarä cu räspândire nationalä i Intr-unul local din raza
administrativ teritorialà a Emitentulul, tipàrite sau online, i va fi comunicat, Impreunã Cu
Documentul de ofertä In aceeasi zi Bursei de Valori Bucurefli. Documentul de ofertä va fi pus
Ia dispozi;ia investitorilor pe perioada de derulare a ofertei, in mod gratuit, pe suport hartie,
Ia sedNle Ofertantului i lntermediarului pe toatã perioada de derulare a ofertei, incepântLcu
data publicäru Anuntulul de ofertä i va fi publicat In format electronic pe websitecul
Ofertantului (www.transilvaniainvestments.ro), al Intermediarului ofertei
(www.ifbfinwest.ro) i pe website-ul Bursei de Valori Bucureti (www.bvb.ro}. FormUlaru[dë
subscriere i Formularul de retragere a acceptului de subscriere vor fi puse Ia dispozi;ia
investitorilorIn aceleasi locuri ca i Documentul de ofertä.

Oferta este ini;iata Ia data de 01- Uzozk i seincheieln data de 2’—H,ZcY2’-
Aceastä perioadá poate fi preIungit de ctre Ofertant In conformitate cu reglementàrile ASF
in vigoare.

Pe toata perioada de desfáurare a acesteia, Oferta este irevocabilä.

Pe durata Ofertei publice, in conformitate cu prevederile legale, Ofertantul poate modifica
termenii acesteia, cu conditia respectärii urmâtoarelor
- modificarea sä nu conducã Ia condi;ii mai puin avantajoase pentru cei càrora le este

adresatä
- obtinerea aprobàrii ASF de modificare a Documentului de ofertä
- modificarea sä facä obiectul unui anunt care s fie adus Ia cunotinta investitorilor in

aceIeai condith cu Documentul de ofertä.
Modificárile sunt transmise ASF spre aprobare sub forma unui Amendament Ia Ofertä, cu cel

putin 3 zile lucrätoare anterioare ultimei zile de derulare a Ofertei. ASF poate aproba aceste



amendamente, conform prevederilor Regulamentului nr. 5/2018 privind emiten;ii de
instrumente financiare i operaiuni de pia;ä.
In cazul aprobärii amendamentelor referitoare Ia pret sau Ia alte elemente ale Documentului
de oferta publicà, cu excep;ia termenului de inchidere a Ofertei, ASF este in drept sà
prelungeasca perioada de derulare a Ofertei publice, astfel Incât sà existe cel pu;in 2 zile
lucrMoare de Ia data publicãrii amendamentului pânä Ia inch iderea Ofertei.

Locurile de subscriere i programul de lucru cu publicul

Once acçionar care dorete sä vândã aciunile detinute i care fac obiectul prezentei Oferte
de cumpärare va trebui sä depunä documenta;ia solicitatä Ia
- Ia sediul IFB FIN WEST SA (Arad, str. D. Bolintineanu nr. 5, ap. 4-5, tel :0257-281611) sau
- Ia oricare din sediile autorizate ale IFB FINWEST SA
- Ia sediul oricärui Participant Eligibil

Programul de subscriere pe parcursul derularii ofertei este: zilnic, In zilele lucràtoare Intre
orele 9-16 cu excep;ia datei de Inchidere a ofertei când programul este intre 9-13.

Procedura de subscriere

Oferta publica de cumpärare se va desfäura cu folosirea exclusivä a sistemelor pietei Bursei
de Valoni Bucureti, jar decontarea tranzacllilor se va realiza prin intermediul Depozitarului
Central SA.

Dacä un investitor a incheiat un contract de intermediere valabil Cu un Participant Eligibil,
investitorul respectiv poate trimite Participantului Eligibil corespunzätor un ordin de vânzare
standard cu privire Ia actiunile propuse spre vânzare In cadrul Ofertei Publice de Cumpärare,
in conformitate cu prevederile contractelor semnate mntre Participanti Autorizati si clienti.

Dacá un Investitor nu a Incheiat un contract de intermediere valabil cu un Participant Eligibil,
in vederea realizàrii vânzànii, va completa un formular de vãnzare de actiuni (formular de
subscriere) in douä exemplare. Vânzãtorul va depune un exemplar al acestui formular Ia
sediul Participantului Eligibil Ia care face subscrierea impreunã cu documentele prezentate
rnai jos. Vânzätorul va primi in schimb a) doilea exemplar a) formularulul completat.
Pentru actionari persoane fizice — rezidente/nerezidente:
- extras de cont emis de Depozitarul Central sau Participan;ii autorizaç sä emitä astfel de

extrase - in original;
- Act de identitate : buletin/carte de identitate/paaport — original 5i copie, pentru

actionarul vânzätor
- Procura cätre persoana imputernicità sà efectueze subscrierea data de cätre actionarul

vânzàtor, autentificata de un notar public (original), precum i actele de identitate ale
vânzàtorului i reprezentantului — original 5i copie



Pentru ac;ionari persoane juridice — rezidente/nerezidente
- extras de cont emis de Depozitarul Central sau Participantil autorizati sá emitä astfel de

extrase — In original
- Certificatul de inregistrare Ia Registrul Comer;ului sau altä autoritate competentä

- Actul constitutiv/Contractul de societate i Statutul
- Certificatul constatator — eliberat de Oficiul Registrului Comertului Ia o data cu cel putin

30 zile anterioarä datei subscrierU — care sä ateste informatlile care tin de identificarea

clientului
- Act de identitate buletin/carte de identitate/paaport — original i copie, reprezentant

legal

- Documente in baza cärora se realizeazä subscrierea: Decizia Asociatului unic (SRL) sau

Hotarare AGA (SA-uri), pentru persoana abilitatä sä realizeze subscrierea — dacä acesta nu
este reprezentantul legal

- Imputernicire autentificata notarial pentru persoana care reprezintá vânzâtorul — dacä

acesta nu este reprezentantul legal, insotitä de actul de identitate al Imputernicitului —

original i copie.

( In cazul in care (i) Actiunile Olertei sunt restrictionate In once mod de transfer in registrul

tinut de cátre Depozitarul Central, sau (H) Formularul de Subscriere contine erori de fapt sau

de drept sau (iii) Actiunile Ofertei sunt afectate de opiuni sau alte drepturi in favoarea unei

terte pär;i sau (iv) Actiunile Ofertei nu sunt detinute In cont de cátre actioriarul care a
completat si semnat Formularul de Subscriere, respectivele Formulare de Subscriere vor

considerate nule si nu var fi validate de cätre Participantul Eligibil.

1<

Subscrierile in cadrul ofertei sunt irevocabile. Subscrierile pot fi retrase in cazul unui ;\
amendament Ia documentul de ofertâ, in termen de doua zile lucratoare dupá publicarea

respectivului amendament. ‘—c’

Acceptarea subscrierilor si introducerea in sistemul electronic al Bursei de Valori Bucureti a

ordinelor aferente, se va face exclusiv de càtre Intermediarul ofertei si Participan;ii autorizati

ASF care au transmis cátre PB FINWEST SA Angajamentul privind respectarea condi;Hlor de

derulare a Dfertei publice de cumparare, precum i a prevederilor inscrise in prezentul

Document de oferta publicä, aprobat de ASF.

In termen de maxim 5 zile Iucrätoare de Ia data inchiderii Ofertei, Ofertantul va transmite Ia

ASF i BVB Notificarea cu privire Ia rezultatele Dfertei publice.

Metoda de alocare in caz de suprasubscriere

Olertantul intentianeazá sa achizitioneze in cadrul acestei oferte publice de cumpárare toate

actiunile emise de TURISM FELIX SA care nu sunt in proprietatea sa sau a persaanei cu care



este prezumat cá actioneazá In mod concertat, neexstând posibilitatea suprasubscrierii
ofertei.

Sursa i màrimea fondurilor folosite pentru efectuarea achizi;iilor prevzute de oferta
publicè, inclusiv conditiile oricärui imprumut sau ale altor tipuri de finantare

Fondurile pentru cumpèrarea actiunilor sunt in valoare de IC co ¶, 1 Iei.
Nu se fac imprumuturi in scopul realizärii ofertei.
Sursa fondurilor este reprezentatä de fondurile proprii ale ofertantului.

Pentru garantarea pláH actiunilor, Ofertantul a virat lntermediarului o sumá reprezentând
30% din valoarea actiunilor ce fac obiectul Ofertei publice de cumpárare.

Modalitatea de platä a ac;iunilor depuse

Tranzactia aferentä prezentei Oferte publice va avea bc in maxim 2 zile lucrätoare de Ia
Inchiderea acesteia, prin Inregistrarea automata In sistemul electronic al Bursei de:Valosi
Bucuresti a doua tipuri de ordine unset de ordine de vánzare in contul ac;ionaribor’vânzätbri
care au subscris valid in cadrul Ofertei publice i un ordin de cumpárar’ in Eontul
Ofertantului.
Decontarea tranzac;Ubor aferente Ofertei publice va avea bc in douä zile lucrätoaredupà
executarea tranzactiei. *

Conform prevederilorin vigoare, inainte de expirarea perioadei de derulare a Ofertei publice
nu se vor face plàti; actiunile depuse in cadrul Ofertei publice vor fi plätite in termen de cel
mult 3 zile lucrátoare de Ia data decontàrii Ofertei, de càtre Participanii autorizati prin
intermediul càrora s-au efectuat subscrierile.

Plata pentru actiunile vândute se va face prin: mandat postal cu confirmare de primire sau
transfer bancar in contul indicat de actionar in conformitate cu op;iunea specificatä de
investitor in Formularul de Subscriere.

Ofertantul i Intermediarul nu ràspund pentru impozitul aferent câtigului de capital sau alte
taxe aferente plätii pretului sau once alte taxe i comisioane care ar putea apârea In legáturà
cu vânzarea actiunilor. Fiecare actionar vânzätor va primi plata pentru actiunile vândute mai
putin comisionul de tranzactionare perceput de Intermediar, comisioanele generate de
viramentul bancar (dacá este cazul) i pláile generate prin transmiterea prin potä a sumei
cuvenite.

Toate conditlile pe care trebuie sä le indeplineascä oferta, dacä este cazul



Oferta Publicä de Cumpàrare actiuni emise de TURISM FELIX SA se realizeaz cu incadrarea
strictä In prevederile Legil 24/2017 privind emitenlii de instrumente financiare i opera;iuni

de piata republicatä, cu modificärile i completàrile ulterloare i a Regulamentului ASF nr.

5/2018 privind emitentii de in5trumente financiare i operatiuni de piaa.

Oferta se va desfàura cu utilizarea exclusivà a sistemelor Bursei de Valori Bucureti, in
conformitate Cu procedurile specifice emise de BVB. Decontarea tranzactHlor se va realiza prin
intermediul Depozitarului Central.

Alte informa;ii considerate relevante de cãtre Ofertant

Ofertantul intenioneaza S Continue activitatea Emitentului i nu intentioneazà, Ia acest

moment, sà schimbe conducerea executiva a Emitentului, sä schimbe obiectul de activitate al
Emitentului sau sá declaneze procedura de dizolvare i lichidare a acestuia.

Ofertantul Va Continua imbunàtàtirea strategiei economice existente, urmärind meninerea

procesului investitional in scopul creter i diversificärii activitä;i Emitentului, toate acestea
având Ca 5CO final adaptarea in mod continuu Ia exigeneIe pieei.

Ofertantul intentioneazâ, Ia acest moment, sä mentina locurile de muncà ale personalului i
nu intentioneazà s efectueze 0 schimbare majorä a conditi or de muncä ale acestuia. -

Ulterior derulàrii Ofertei Publice, Ofertantul inten;ioneazã sa ini;ieze procedura de retragere

de Ia tranzactionare a ac;iunilor Emitentului, urmând a se aplica astfel prevederile art. 44 din
Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare i operatiuni de piaä, republicatá, $

Cu modificärile i completärile ulterioare.

“Art. 44. - (1) Ca urmare a derulàrii unei oferte publice de cumpärare adresate tuturor

actionarilor i pentru toate detinerile acestora, ofertantul are dreptul sä solicite actionarilor
care nu au subscris In cadrul ofertei sá Ii vândá respectivele acliuni, Ia un pret echitabil, In

situatia in care acesta se aflà In una din urmàtoarele situath:
a) detine actiuni reprezentând cel puin 95% din numàrul total de actiuni din capitalul social

care conferà drept de vot i cel putin 95% din drepturile de vot Ce pot fi efectiv exercitate;

b) a achizitionat, in cadrul ofertei publice de cumparare adresate tuturor actionarilor i pentru

toate detinerile acestora, actiuni reprezentând cel putin 90% din numàrul total de actiuni din

capitalul social care conferà drept de vot i cel putin 90% din drepturile de vot vizate In cadrul

ofertei.

(2) Ofertantul poate sà ii exercite dreptul preväzut Ia aIm. (1) in termen de 3 luni de Ia data

inchiderii ofertei publice.

(3)In situatia In care societatea a emis mai multe clase de actiuni, prevederile aIm. (1) se aplicä

separat pentru fiecare clasä.

(4) Pretul oferit In cadrul unei oferte publice de cumparare/preluare voluntare, In care

ofertantul a achizitionat prin 5ubscrierile din cadrul ofertei actiuni reprezentând cel putmn 90%
din numàrul total de actiuni din capitalul social care conferä drept de vot vizate in ofertà, se



considerä a fi un pre echitabil. In cazul unel oferte publice de preluare obligatorii, preuI
oferitin cadrul ofertei se considerã a fi pre echitabil.
(5) In cazul unei oferte publice de cumpärare/preluare voluntare care nu Indeplinete conditia
prevàzutà Ia aIm. (4), pretul se determinà de un evaluator autorizat, conform Iegii, potrivit
standardelor de evaluare In vigoare, potrivit Iegii.
(6) In situatia in care A.S.F., din oficiu sau ca urmare a unei sesizäri in acest sens, apreciazà
motivat cä preul stabilit de càtre un evaluator autorizat, potrivit Iegii, conform prevederilor
aIm. (4), nu este de natur s conduc Ia stabilirea unui pret echitabil, aceasta poate solicita
refacerea evaluàrii.
(7) Preçul stabilit potrivit prevederilor aIm. (4) sau (5) se aduce Ia cunotina publicului prin
mntermediul pietei pe care se tranzacioneazà, pe website-ul A.S.F. i in douà ziare financiare
de circulatie nationalä, incepând cu data publicàrii anuntului.
(8) Ca urmare a finalizàrii procedurii de exercitare a dreptului prevazut Ia aIm. (1), valorile
mobiliare care au fäcut obiectul ofertei publice sunt retrase de Ia tranzactionare.”

Aplicarea prevederilor art. 44 din Legea 24/2017 privmnd emitentii de instrumente fmnanciare
i operatiuni de piaà, republicatá, cu modificárile i completárile uItjpare—se va realiza
numai in situatia in care vor fi Indeplmnite cermntele legale in acest sens./

/ r

Legislaia internà care urmeazà sä reglementeze contractele mncheiate intre ofertant i
de;inatorii de valori mobiliare ale societa;ii object al ofertei de cumpàrare, ca urmare a
ofertel, precum i instan;ele competente

Raporturile juridice dintre Ofertant i ac;ionarii care au subscris in Oferta publicä vor fi
guvernate de legea românã. Once conflict näscut in legäturä cu aceste rapoarte va fi
solutionat de mnstantele judecàtoreti române, Conform normelor de competen;à prevàzute
de legea românä in vigoare.

OFERTANT

TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE SA
MARIUS — DRIAN MOLDOVAN — Preedinte Executiv

INTERMEDIAR

IFB FINWEST SAJJ
OCTAVIANJv9(NAR
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